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Cldnek predstavuje tfi mozné scéndre budouciho vyvoje sidlist v Ceské republice a
upozornuje na rizika socialni degradace v nékterych sidlistnich lokalitach. Rostouci etnicka
diverzifikace, demografické starnuti populace, upadek vefejnych prostor a mala
zodpovédnost mistnich viad predstavuji hlavni zdroj problému v budoucim vyvoji nasich
sidlist. The article offers three general scenarios of housing estates” development in the Czech
Republic and describes the potential risks of social degradation. Growing ethnical diversification,
aging of demographic structure, deterioration of public spaces and the lack of responsibility of local

governments seem to be the most likely future problems for the Czech housing estates.

Sidlisté pfedstavuji dominantni typ socialistického bydleni, ktery viditelné& ovlivnil strukturu
Ceskych i dalSich postsocialistickych mést. V souvislosti s novymi politickymi a
ekonomickymi podminkami po roce 1989 se mezi vefejnosti, odborniky i politiky objevily
obavy o budouci vyvoj téchto obytnych celkd. V Ceské republice Zije na sidlistich
budovanych od poloviny 50. let 20. stoleti téméf jedna tfetina obyvatel. Pesimistické
scénafe z 90. let varovaly pfed masivnim vylidiilovanim panelovych domu a naslednym
fyzickym a socialnim upadkem sidliStnich lokalit. ACkoli se v soucasné dobé Ceska sidlisté
potykaji s fadou problému, od monofunkénosti a nizké kvality rezidencniho prostfedi po
odliv vzdélanéjsich a bohatSich obyvatel, nelze rozhodné hovofit o vSeobecné degradaci €i

ghetoizaci.

V obdobi socialismu se Ceska sidlist€ vyznaCovala socialné heterogenni skladbou
obyvatel a relativné homogenni demografickou strukturou s vysokym podilem rodin
s détmi (Musil a kol. 1985). Procesy nastartované bé&hem postsocialistické transformace
vedou k socialni polarizaci a tedy i k rostouci reziden¢ni diferenciaci uvnitf mést a ctvrti.
Pfijmové siln&jSi domacnosti, pfedevsim rodiny s détmi, opoustéji sidlisté a odchazeji za
lepSim bydlenim do suburbii €i novych méstskych kondominii. Naopak socialné slabé



obyvatelstvo z(istava zachyceno v méné atraktivnim a levném bydleni, ¢asto pravé na
sidliStich (Oufednicek 2007). Selektivni migrace tak proséva obyvatele sidlist podle
socialniho a ekonomického postaveni. Zaroveh vékové nevyvazena populace sidlist
starne a zejména na sidliStich nejstarSi generace predstavuje rostouci podil seniorQ
potencidlni problém. Zahraniéni migrace vede Kk etnické diverzifikaci obyvatel
postsocialistickych mést. Cizinci a zahrani€ni pracovnici nezfidka hledaji bydleni v levné;si
panelové zastavbé. Vedle Rom( se tak na nékterych sidlistich zaCinaji soustfedovat také

dal8i etnické skupiny, napfiklad Viethamci a Ukrajinci (Drbohlav a kol. 2007).

Neni sidlisté jako sidlisté

Ceska sidlisté jsou v soucasnosti velice diferencovana a jejich vyvoj Ize jen tézko
zevSeobechovat. Sidlisté v odliSnych regionech a méstskych lokalitdch zaznamenavaji
v pribéhu post-socialistické transformace rozdilné vyvojové trajektorie. Postaveni mésta
v systému osidleni, poloha vugéi dulezitym regionalnim centrim a ekonomicka atraktivita
regionu patfi k dlezitym faktorim ovliviiujicim vyhlidky sidligt v riiznych méstech Ceska.
Sidlisté nejvice ohroZzena fyzickou a socidlni degradaci se zpravidla nachazeji
v ekonomicky stagnuijicich a strukturalné postizenych regionech (severni Cechy a severni
Morava). Naproti tomu zcela odliSna situace existuje ve velkych a prosperujicich méstech
s nizkou nezaméstnanosti. Napfiklad na prazském rezidenénim trhu pfetrvavaji diky silné
poptavce po bydleni vysoké ceny bytl ve vSech typech zastavby, véetné sidlist, a jsou tak

vyznamnou bariérou jejich socialni degradace.



Obrazek 1: Vliv struktury bytového fondu a ekonomicka situace regionu na vyvojové
trajektorie jednotlivych sidlist’.

Vyvojové trajektorie jednotlivych sidlist a miru rizikovosti jejich budouciho vyvoje je nutné hodnotit
v §irSim regionalnim kontextu. Vysoka nezaméstnanost a velky podil bydleni v panelovych domech
predstavuji vyznamné rizikové faktory budouciho vyvoje nékterych sidliStnich celk( v téchto
oblastech. Zdroj:CSU, 2001; MPSV CR, 2008.
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Diferencovany vyvoj sidlist pochopitelné probiha nejen mezi regiony, ale také uvnitf
jednotlivych mést. Vzhledem ktomu, Zze velka cast obyvatel Ceskych mést Zije na
sidlistich, degradace toho segmentu bydleni jako celku je malo pravdépodobna. O to vice
se vSak projevuje jejich rozdilna rezidenéni atraktivita. Sidlisté s kvalitnéjSim obytnym
prostfedim a dobrou dopravni i obsluznou infrastrukturou si mohou uchovat heterogenni
socialni strukturu obyvatel a dlouhodobé se stabilizovat. Naopak sidlisté s malymi
bytovymi jednotkami, chatrajicim fyzickym stavem, Spatnou dopravni dostupnosti a
nekvalitnim Zivotnim prostfedim jsou nejvice ohroZzena degradaci socialniho prostfedi. Na
nékterych sidlistich navic pfreziva socialistické dédictvi v podobé specifické socialni
skladby obyvatel, napfiklad u celkll postavenych pro délniky tovaren &i pro nepfizpusobivé
obyvatele asanovanych Casti mést.

Velkou roli v reziden¢ni diferenciaci sou€asnych mést sehraly privatizacni procesy.

Restituce pfispély k socialni proméné zejména v atraktivnich centralnich c&tvrtich a



k rozptyleni plvodnich socialné slabych obyvatel (nezfidka Romi(l) do okrajovych lokalit
s levnym bydlenim, Casto pravé do sidlidtni zastavby. Privatizace obecniho bytového
fondu pfinesla rozdilné vysledky v rdznych meéstech a lokalitach. Pfes vyrazny pokles
podilu bytd ve vlastnictvi mést a obci zdstavaji mistni vlady dalezitymi aktéry rezidenéniho
rozvoje. Selektivni spiSe nez komplexni pfistup mést k regeneraci sidlist predstavuje
vyznamny diferenciani faktor a ve svém dlsledku muze vést k pfesunu problém0

z regenerovaného sidlisté do jiné lokality.

TFi vyvojové scénare

S urcitou mirou zjednoduSeni mizeme odlisit tfi scénare vyvoje eskych sidlist.

(1) Sidlisté s dobrymi vyhlidkami. VétSina z nich se nachazi ve velkych méstech a
nepotiebuje pfilis extenzivni pomoc. Napfiklad na prazskych sidlitich nahrazuji diky
generacni vyméné miadi a vzdélangjSi lidé odchazejici obyvatele stfedniho véku a
pfispivaji tak k zachovani smiSené skladby obyvatel. Spolu se zlepSujicim se
reziden&nim prostfedim tak brzdi dramatické starnuti a socialni Upadek sidlist.

(2) Sidlisté na krizovatce mezi regeneraci a degradaci. Jejich budoucnost zavisi na fadé
vnéjSich i vnitfnich podminek, pficemz dllezity je postoj mistni viady k privatizaci,
socialnimu bydleni a regeneraci. Riziko koncentrace chudych obyvatel na sidlistich je
vétSi u mést potykajicich se s vysokou nezaméstnanosti a socialnim vylou€enim.
Naopak mésta lokalizovana v zazemi velkych sidel mohou téZit z blizkosti atraktivniho
centra a z pfilivu mladych lidi pfichazejicich za levn&jSim bydlenim (napf. Kladno jako
rezidence pro lidi pracujici v Praze). Je v8ak tfeba mit na paméti, Ze zarodky socialné
problémovych lokalit vznikaji na Udrovni domd a blokd. VEasnym rozpoznanim
objevujicich se kapes chudoby uvnitf sidlist Ize predejit rozsahlejSim problémdim
v budoucnosti.

(3) Sidlisté s koncentraci socialnich problému a malymi nadéjemi na vyraznéjsi zlepsSeni.
Zatimco kofeny dneSnich probléml nékterych sidlist sahaji do socialismu (napf.
romské sidlisté Chanov, vice Temelova a Novak 2007), v sou¢asnosti vznikaji souhrou
nepfiznivé ekonomické situace nékterych domacnosti, privatizacnich procesu a
bytovou politikou mistni viady zavazné socialni problémy i na dalSich sidlistich (napf.
sidlisté Maj v Ceskych Budé&jovicich, vice Oufednitek 2007). Fyzicka a socialni
degradace, v extrémnich pfipadech prer(stajici v ghetoizaci, se bezprostfedné dotyka
pravé této skupiny sidlist.



Obrazek 2: Vliv migrace na proménu vékové struktury prazskych sidlist’

Z grafu je zfetelné omlazovani prazskych sidlist mezi lety 1995 a 2006. Ze sidli§t odchazi
predevdim stfedni generace obyvatel s détmi a naopak pfichazi mladi lidé na zalatku své
rezidenéni kariéry. Zdroj:CSU, 1995-2006.
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Obrazek 3: Degradace bytového fondu nékterych sidlist’
V krajnim pfipadé mlze degradace bytového fondu vést az k jeho neobyvatelnosti. Na obrazku
priklad pfevazné romského sidli§té Chanov v Mosté. Foto: Jana Temelova




Rostouci rezidenni mobilita a diferenciace uzemi Eeskych mést podle kvality bydleni vede
k vyznamnym piesunim obyvatel a rostoucim socialnim rozdildm. Rada sidlistnich lokalit
se dostava mezi nejméné oblibené adresy, ze kterych se postupné vytraceji obyvatelé
s vy38im socialnim statusem. Chudsi obyvatelstvo a zahrani¢ni migranti jsou vtahovani do
nejlevnéjSiho bydleni, zejména do nejhlfe vybavenych sidlist. Je pravdépodobné, zZe
lokality ohrozené segregaci budou vznikat ve vétSiné €eskych mést pravé na sidlistich.
Neznamena to v3ak, Ze vSechna sidlisté jsou pfedurCena k socialni a fyzické degradaci.
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