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1 Uvop

Specificka situace uzemi mésta Kladna, kterda prameni zjeho primyslové historie
a porevolu¢niho upadku ocelarny Poldi, jez dfive zajistovala praci pro vice nez 20 000
zaméstnanct (Lidovky 2011), si vyzaduje zvlastni pfistup. Rozpad a uzavieni tak velkého
zavodu zanechalo v tomto mésté vyraznou stopu a mnoho problémt, s nimiz se Kladno a jeho
obyvatelé dodnes vypotadavaji (Tyden 2015). Mnohé z nich jiz byly rozebrany v ptedchozich
pracech albertovstvych geografii (Temelova a kol. 2007, Dumbrovska a kol. 2011) na ptikladu
kladenského sidlisté Krocehlavy.

Nasledujici vyzkum byl realizovan v ramci predmétu Metody terénniho vyzkumu v socidlni
geografii v kvétnu 2016. Prace navazuje na vySe zminéna Setieni v letech 2007 a 2011,
provedena na kro¢ehlavském sidlisti, resp. na danych zakladnich sidelnich jednotkach lezicich
Vv jihovychodni ¢asti Kladna (obrazek 1) a toto uzemi fesi 1 tentokrat. Sledovana oblast Citala

v roce 2011 24 279 obyvatel (CSU 2011).

Obrazek 1: Vymezeni sidlisté Kroc¢ehlavy
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Cilem této prace je zhodnoceni zdejSi souCasné situace a zmén v oblasti bytového fondu,
analyza nazord mistnich obyvatel na kvalitu zivota a nalezeni potencialnich prostorovych

vzorcu realitniho trhu na sledovaném uzemi.

Byly stanoveny nésledujici vyzkumné otazky:

1) Jak se zménil stav bytovych domu na sidlisti Krocehlavy mezi lety 2011 a 2016? Lze

u rekonstruovanych budov najit ur¢ité vlastnické vzorce?

2) Jak hodnoti obyvatelé sidlisté jeho fyzické prostiedi a kvalitu zdej$iho Zivota? Jsou
rozdily v ndzorech mezi jednotlivymi skupinami podle mista bydlisté ¢i u vybranych

demografickych a dalSich charakteristik?

3) Jak se lisi ceny bydleni v jednotlivych zakladnich sidelnich jednotkach, do nichz sidlisté

nalezi?

2 TEORETICKE ZARAMOVANI

Prikopnik ceské sidlistni problematiky Musil (1985) byl kriticky k ptiliSné uniformité
a monotonosti tehdy jesté Cerstvého trendu vystavby téchto velkych obytnych soubord, v nichz
1 pies pritomnost ,,bytl sluSné¢ho standardu* (Musil 1985, s. 18) velmi postradal dostate¢nou
obCanskou vybavenost. Jednu z pfi¢in vystihl Hall (1997), jenz sidlist¢ nazval jen jako
planované nocleharny s omezenym poctem dalSich sluzeb. S podobnym pfirovnanim
jsou piitom Castéji spojovana satelitni méstecka — suburbia na okrajich velkych mést (Potoény
2006). Pozdgji v dobé prvnich navrhi sidlidtnich revitalizaci (Jizni Mésto, Cerveny Vrch)
zduraznili Aulickd a kol. (1993, s. 13), ze ,,by nemélo dochazet k rekonstrukci ¢i modernizaci
pouze jednotlivych objektd, ale cilem procesu by méla byt koncepéni preména sidlisté
Vv piijemné, ucelné uspotadané, ekologické a bezpecné misto pro zivot obyvatel s co nejvetsim
moznym rozsahem potiebnych funkci.* Nejen slusny stav bytového fondu, ale také kvalitni
obcanskd vybavenost se odrazeji do spokojenosti obyvatel sidliSt’ i cen jejich nemovitosti
(Dekker, Van Kempen 2005, cit. v Dolejsi 2016). Rezidenéni spokojenost ale také souvisi napf.

s v€kem, resp. s odliSnou Zivotni etapou, kterou tito lidé prochazeji (Barvikova 2011).

Strategie udrzitelného rozvoje, vydana v roce 2007 statutarnim méstem Kladnem, pracovala
S vyznacenim priorit pro budouci investice 1 na zdkladé postoji mistnich obyvatel,
zjistovanymi skrze periodicky provadéna Setieni (Mésto Kladno 2007). Vétsina oslovenych

rezidentti Krocehlav zde uvedla, Ze nedostate¢ny pocet zdravotnickych zatizeni, problémy



s Cistotou a poradkem na vefejnych prostranstvich a komundlni bezpeCnosti patii mezi
demografickym starnutim populace, byla vypracovana také socioekonomicka analyza sidlisté
Krocehlavy (Temelova a kol. 2007). Dalsim z podkladi pro planovanou revitalizaci mésta byla
taktéz urbanisticka studie a ndvrh obnovy vybranych izemi od Machace a kol. (2008). Uvedené
dokumenty se staly dalezitymi podklady pro vypracovani Integrovaného planu rozvoje mésta
(Mésto Kladno 2008), na zaklad¢ kterého Kladno uspésné zazadalo o dotace ze Strukturalnich
fondti Evropské unie, uréené rovnéz na revitalizaci sidlisté Krocehlavy (Mésto Kladno 2011).
Nasledovala postupnd obnova vetejnych prostranstvi na sidlisti, coz se projevilo také nariistem
jejich hodnoceni ve vyzkumu rezidenéni spokojenosti zdejSich obyvatel mezi lety 2007 a 2011
(Temelova a kol. 2007, Dumbrovska a kol. 2011). Dalsi prostiedky se investovaly do
regenerace bytovych domu. Zde S$lo napf. 0 opravu balkont, vytahd, fasad ¢i oken
(Mésto Kladno 2011).

3 DATA A METODY

Prvni ¢ast Setfeni byla naplnéna tzv. vyzkumem od stolu. V ném byly Cerpany dostupné
informace a data ze stranek realitni kancelate Sreality.cz (Sreality 2016), ¢eského statistického
ttadu (CSU 2011, 2013, 2015) a piedeslych praci (Temelova a kol. 2007, Dumbrovska a kol.
2011). Prakticky vyzkum piimo na sidlisti Kro¢ehlavy byl nasledné uskute¢nén ve dnech 2. a 3.
kvétna 2016.

Hodnoceni aktudlniho stavu bytového fondu probéhlo na zékladé dohody minimalné dvou
vyzkumnikt. Do mapy byly ve sledované oblasti zakreslovany obytné domy, jez byly vizualné
rozliSovany dle jejich soudasného stavu. Clenény byly do nasledujicich kategorii: domy
V puivodnim stavu, ¢aste¢né rekonstruované, po celkové rekonstrukci (zatepleni, okna, balkony
apod.) a domy, které byly aktualné v rekonstrukci. Vysledky byly poté porovnany S vystupem
z obdobného Setieni z roku 2011 (Dumbrovska a kol. 2011).

Reziden¢ni spokojenost obéanti byla zjiStovana formou dotaznikového Setfeni (ptiloha 1) na
zakladé dobrovolnosti oslovenych osob, pohybujicich se ve vefejném prostoru sidlisté. Pro
ucely této prace dotazovani hodnotili prostiedi bydlisté a dostupnost obchodt a dalSich sluzeb.
Celkem bylo shromazdéno a vyhodnoceno 88 dotaznikii s mistnimi rezidenty. Struktura

dotazovanych v porovnani s obyvateli sidlisté Kroc¢ehlavy je zobrazena v grafu 1.



Graf 1: Struktura respondentd dotaznikového Setfeni a obyvatel sidlisté
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Zdroj: €SU (2011)
Vstupnimi daty pro analyzu realitniho trhu byly Gdaje o prodavanych bytech na sidlisti
Kroc¢ehlavy, ziskané z internetového serveru Sreality.cz (Sreality 2016) v prubéhu jara 2016.
Zjistovanymi zaznamy byly nazev ulice, resp. zakladni sidelni jednotky (ZSJ), plocha a cena
bytu a pocet mistnosti. Ziskdno bylo 110 riznych inzerci bytl. Hlavnim cilem analyzy bylo
porovnani jednotlivych ZSJ v oblasti podle vyse vybranych charakteristik nabizenych bytt. Pro
sestaveni celkového obrazu realitniho trhu byly na stejném serveru v ¢ervnu 2016 vyhledany

prodavané nemovitosti na kladenskych sidlistich Rozdélov (11) a Sitna (12 inzerci).

4 7MENY FYZICKEHO STAVU BYTOVEHO FONDU MEZI LETY 2011 A 2016

Nize jsou hodnoceny zmény stavu domu mezi lety 2011 az 2016. Mapovanim v terénu byl
zaznamenan stav V kvétnu 2016, jenz byl nasledné porovnan s vystupy obdobného terénniho

Setfeni z roku 2011 (Dumbrovska a kol. 2011).



Jiz v terénnim Setfeni v roce 2011 (obrazek 2) byla vypozorovéana asi tietina rezidenc¢nich
objektl po celkové rekonstrukci a mnoho jednotek rekonstruovanych ¢asteéné. Ve fazi oprav
zustalo nékolik jednotek, jez se nachazely v jihovychodni ¢asti sledovaného tizemi — predevsim
v ZSJ Zabity. Témér dvé tietiny domu, které byly v roce 2011 stale v ptivodnim stavu, dosahly
celkové rekonstrukce do roku 2016. Na sidlisti Krocehlavy tedy doSlo béhem péti let

k vyraznému zlepseni stavu bytového fondu.

Obrazek 2: Stav bytového fondu na sidlisti Kro¢ehlavy v roce 2011
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Zdroj: Dumbrovskd a kol. (2011)

V roce 2016 bylo rozliseno minimum rezidenénich objektii v ptivodnim stavu (obrazek 3), coz
naznacuje mozné ukonceni procesu revitalizace bytového fondu v Krocehlavech. DileZitou
otazkou zustava, zda na ¢astecné rekonstruovanych objektech bude potieba v budoucnosti jesté
néjakym zplisobem pracovat ¢i nikoli. Takovych domi se na zkoumaném uzemi nachézi stale
mnoho a v pfistim vyzkumu by bylo mozné se zamétit pfimo na tyto budovy s dirazem na
konkrétni tpravy. Kompletné zrekonstruované jsou bezbariérové bytové domy Mety ve
vychodni ¢asti ZSJ Zabity, slouzici lidem s pohybovym postizenim (obrazek 4). SouZiti
zdejsich obyvatel, jak uvedla jedna z respondentek dotazniku, ale neni po rekonstrukei objektt

ptilis dobré a mize byt rovnéz tématem dal§iho vyzkumu.



Obrazek 3: Stav bytového fondu na sidlisti Kro¢ehlavy v roce 2016
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Zdroj: vlastni zpracovdni

Obrazek 4: Pohled na zrekonstruovanou Metu
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Na obréazku 5 jsou barevné zvyraznény reziden¢ni objekty, které prosly ve sledovaném obdobi
alespon ¢astecnou rekonstrukci. Zlepseni fyzického stavu bytového fondu se nejvice projevilo
v ZSJ Srotisté, Sidlisté 9. kvétna I a Sidlisté 9. kvétna II. U vice neZ poloviny rekonstruovanych
objekta hralo roli Stavebni bytové druzstvo Ocelat, které spravuje velké mnozstvi byt vétSiny
objektu, ale také se stara o jejich chod a potfebné opravy (Ikatastr 2016). Toto druzstvo ma
podil i na mnoha dalSich objektech, které jiz rekonstrukci prosly (SBD Ocelat Kladno 2016).

Obriazek 5: Bytovy fond se zménenym stavem mezi roky 2011 a 2016

I Zména meziroky 2011
a 2016

Zdroj: Dumbrovskd a kol. (2011), vlastni zpracovani

5 REZIDENCNI SPOKOJENOST

Osloveni obc¢ané sidlist¢ byli dotazovani na spokojenost S prosttedim jejich bydlisté
a dostupnosti obchodi a dalSich sluzeb. V grafech jsou odpovédi vyjadieny podle mista
bydlisté respondentd. Pro dopInéni byla rozlisena zapadni (ZSJ Sidlisté 9. kvétna I a I, Srotists,
V pastusindch) a vychodni (ZSJ U Prazské ulice, U Bazantnice, Zabity) ¢ast sidlisté, odd¢lena

Unhost’skou ulici.



Ve vsech faktorech byli s prostiedim bydlisté spokojené;jsi obyvatelé zapadni ¢asti sidlisté (graf
2). NejvyrazngjSich rozdilit mezi obéma ¢astmi bylo dosazeno u odpovédi, tykajicich se vzhledu
a stavebné technického stavu budov ¢i poctu détskych hiist. Zajimavé je, Ze ackoli podle
terénniho mapovani prosla vétSina bytovych domu v ZSJ Sidlisté¢ 9. kvétna 1 a II pouze
Caste¢nou rekonstrukci, tamni obyvatelé hodnotili jejich vzhled i stav velmi kladné. Oproti
tomu v ZSJ U Prazské ulice byl téméi cely bytovy fond kompletné renovovan, ale spokojeni
snim osloveni obcané pfili§ nejsou. Okoli svého bydlisté maji nejvice v oblibé rezidenti
Srotiste, nasledované zbyvajicimi oblastmi ,,zapadu*, zatimco na druhém konci stoji vychodni

7ZSJ U Bazantnice, a to predev§im u mnozstvi a kvality vetejného prostoru.

Celkové povazuji obyvatelé sidlist¢ Kro¢ehlavy za nejvice problémové parkovani a udrzovani
Cistoty a poradku ve vefejnych prostorech. Naopak pozitivné ptistupuji k hodnoceni mnozstvi

a kvality zelen€, byt’ s vyraznymi lokalnimi odliSnostmi.

V srovnani s rokem 2007 (Temelova a kol. 2007) jsou se stavem bytového fondu spokojené;si
osloveni obcané zapadni Casti sidlisté a ZSJ Zabity. Zbyvajici lokality, kterych se rekonstrukce
budov dotkla méné nebo jiz diive (viz také Dumbrovska a kol. 2011), zaznamenaly mirny
pokles. Pozitivnich zmén Si v pruméru vSichni dotazovani v§imli v udrzovani Cistoty a poradku,

ale naopak s parkovanim jsou vyjma ZSJ V pastusinach stale vétsi problémy.

Graf 2: Hodnoceni prostiedi bydlisté
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Pozndmbka: zndzornéna jsou primérnd hodnoceni za kazdé ZSJ; v zavorce jsou uvedeny pocty
respondentu; nékteré kategorie byly na zdkladé silnéjsich korelaci slouceny stejné jako ZSJ Sidlisté
9. kvétna I. a Il. z divodu malého poctu respondentti (3+6) a prostorové blizkosti; odpoved’
»hevim”byla zanedbdna

Zdroj: dotaznikové setieni
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Graf 3 zobrazuje spokojenost rezidentti s obCanskou vybavenosti v jejich okoli — celkem
hodnotili 10 riznych sluzeb. Oproti hodnoceni prostfedi bydlisté jsou u této charakteristiky
mnohem vyrazng€jsi rozdily mezi jednotlivymi body (sluzbami). Na druhou stranu je ale ¢ast
z nich hodnocena podobné po celém sledovaném tzemi. V roce 2007 bylo jesté mozné
V postojich zfeteln¢ odlisit obyvatele zapadni (spokojenéjsi) a vychodni (méné spokojené) ¢asti

sidlisté (Temelova a kol. 2007).

Graf 3: Hodnoceni dostupnosti obchodu a sluzeb
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Zdroj: dotaznikové Setreni

S dostupnosti obchodt a restauracnich zatizeni neshledavaji obyvatelé sidlisté vétsi problém.
Taktéz s matefskymi a zakladnimi Skolami a blizkosti zastavek hromadné dopravy jsou
respondenti velmi spokojeni. Dotdzanym obcaniim sidlisté¢ vSak nejvice chybi sportovni
a kulturni zafizeni. Obdobnych vysledkl bylo dosazeno i v letech 2007 (Temelova a kol. 2007)
a 2011 (Dumbrovska a kol. 2011). Vyraznéjsi geograficka odlisnost se objevila u post, jejichz
ptistupnost dotazovani ze ZSJ U Prazské ulice, Zabity a Sidlisté 9. kvétna I a Il povazuji za
dobrou, zatimco ostatni jsou s jejich dostupnosti spokojeni jiz méné. Na Obrazku 6 je zobrazeno
porovnani dostupnosti rozmisténi neékterych sluzeb na sidlisti Krocehlavy. Potvrdilo se, Ze

vzdalenost posty od bydlisté ¢aste€né souvisi se spokojenosti oslovenych rezidentd.
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Obriazek 6: Rozmisténi vybranych sluzeb na sidlisti

Oiclisté
9. kvétno 11

Zdroj: Temelovd a kol. (2007), Ceskd posta (2016), Seznam (2016)

V grafu 4 je souhrnné vykreslena reziden¢ni spokojenost v jednotlivych sledovanych oblastech.
Hodnoceni dostupnosti obchodt sluzeb dosahuje ve vSech lokalitach v priméru vyrazné lepSich
vysledkli nez postoje oslovenych obc¢anti k fyzickému prostfedi jejich bydlisté a lze tak
vyloucit, ze sidlist¢ Krocehlavy slouzi jen jako nocleharna bez piidruzené obcanské
vybavenosti (Musil 1985, Hall 1997). Celkové nejhuie dopadlo ZSJ U Bazantnice, nasledované
priléhajicim ZSJ Zabity. Potvrdila se také o néco lepsi situace ve sledovanych ukazatelich
V zapadni Casti sidliste.

V ptiloze 2 je uvedeno néckolik statistickych 0daji, které reflektuji vSechny dotazované
obyvatele na sidlisti Kro¢ehlavy bez ohledu na piesné misto bydlisté. V praméru jsou zdejsi
muzi spokojenéj$i nez zeny. Nejvice se vrozdéleni respondentli podle pohlavi projevila

rozdilné spokojenost se vzhledem domtl, mnozZstvim zelen€ a Cistotou a potadkem, v nichz muzi

vvvvvv

Zajimavé souvislosti byly nalezeny pifi vyhodnocovéani vlivu doby pobytu na rezidencni
spokojenost. Dlouhodobi rezidenti si vice oblibili fyzicky vzhled a stavebné technicky stav

domd, zatimco novousedlici jsou benevolentnéjsi v hodnoceni kvality zelen¢ a udrzovani cest
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a chodnikt. Jesté vyrazn€jsi rozdily byly zjistény u riznych vékovych skupin oslovenych
obcantll, coz potvrzuje vyzkum Barvikové (2011). Se stafim se jejich spokojenost s vyse
zminénymi charakteristikami, kvalitou vefejnych prostor a taktéz s dostupnosti zdravotnich

zatizeni umérné zvysuje. Mladsi na druhou stranu vice ocenuji dostupnost restauraci ¢i hospod.

Graf 4: Celkové hodnoceni rezidenéni spokojenosti
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Pozndmka: zndzornéna jsou primérnd hodnoceni za kaZdé ZSJ; v zdvorce jsou uvedeny pocty
respondentt; nékteré kategorie byly na zdkladé silnéjsich korelaci slouceny stejné jako ZSJ Sidlisté
9. kvétna I. a Il. z divodu malého poctu respondentt (3+6) a prostorové blizkosti; odpovéd’
»hevim”byla zanedbdna

Zdroj: dotaznikové Setreni

V posledni fad¢ byly proti sobé riizné hodnotici charakteristiky prostiedi bydlisté¢ korelovany
(tabulka 1). Stfedné silné korelace se objevovaly pouze u relativné podobnych
z nich — u vzhledu domui a stavebné technického stavu domt, u mnozstvi vefejnych prostor
a kvality vetfejnych prostor a u mnozstvi zelen€ a kvality zelen€, coz umoznilo tyto kategorie
pti vyhodnocovani odpovédi z dotazniku dodateéné slouéit. Je mozné, ze i sami respondenti
vnimali jejich vyznam podobné, a proto je i tak hodnotili. U ostatnich ptipadti vychazely zadné

nebo méné vyrazné korelace.
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Tabulka 1: Korela¢ni analyza vybranych ukazatelt

Correlations
Stavebné_tec
hnicky_stav_d | MnoZsti_vefe | Kvalita_vefejn | MnoZstvi_zele | Kvalita_zelen
vzhled_domi omil jnjch_prostor jeh_prostor né &

Vzhled_domi Pearson Correlation 1 504 255 424 110 46

Sig. (2-talled) ,0oa 016 Jooo o7 ATE

N 88 83 a8 o] 88 8g
5Iavet::né_tec|1n|ch3?_stav Pearson Correlation 584 1 259 283 022 122
~domu Sig. (2-tailed) 000 005 007 B35 259

M B8 88 :1:] g8 a8 a8
MnoZstvi_vefejnych_prost  Pearson Correlation 255 299 1 570 17 13
or Sig. (2-tailed) 016 005 o000 277 293

N 88 88 88 88 88 88
Kvalita_vefejnjch_prostor  Pearson Correlation 424 ,283‘ ‘E?D , 1 L300 380

Sig. (2-tailad) . oo7 s 004 000

N B8 B8 a8 =] 88 ae
MnoZsti_zelené Pearson Correlation 110 022 A7 @ 1 B11

Slg. (2-talled) 307 835 277 | oo

N 88 88 a8 gg 28 88 I
Kvalita_zelené Pearson Correlation 146 122 113 {390 i , 1

Sig. (2-tallad) 175 259 203 | KD

N 88 88 88 88 88 88
UdrZovani_cest_a_chodni  Pearson Correlation 307 200 315 (401' ] 136 301 )
ku Sig. (2-tailad) 004 062 003 206

N 88 88 a8 88 88 88

Pozndmka: tmavé modré elipsy oznacuji nejsilnéjsi (stfedné silné) korelace a svétle
modré spisSe slabé aZ stfedni korelace

Zdroj: IBM (2016), vlastni zpracovdni

6 REALITNITRH

Ceny bydleni

Jiz zminovana blizkost Prahy a pracovnich piilezitosti v ni mize stat za vysokym poctem
nabizenych byti na sidlisti Kroéehlavy. V prub¢hu jara 2016 zde bylo zachyceno vyrazné
nejvice inzerati v porovnani s dalsimi vybranymi kladenskymi sidlisti — Rozdélov a Sitna.
V tabulce 2 jsou uvedena dalsi specifika jednotlivych sidlist’ na realitnim trhu. Primérna cena
za m* je na krocehlavském sidlisti vyS$i nez u ostatnich lokalit. SidliSté jsou odliSna také
Vv rozloze nabizenych bytii a po¢tu mistnosti. Primérna rozloha proddvané¢ho bytu na sidlisti
Krocehlavy dosahuje 60 m? a typicka velikost bytu je 3+1. Sidlisté Sitna disponuje o néco méné
prostornymi byty a pro sidli§t€ Rozdé€lov je nejcastéjsi velikost prodejniho bytu 1+1 o rozloze

pod 50 m?.
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Tabulka 2: Srovnani realitniho trhu mezi vybranymi kladenskymi sidlisti

sidlisté Krocehlavy | sidliSté Rozdélov sidlisté Sitna
cena za m? 27 251 26 610 25397
rozloha (v m?) 60 48 58
nejcastéjsi
+1 1+1 +1
velikost bytu 3 3
pocet inzeratd 110 11 12

Zdroj: Sreality (2016), vlastni Setreni

Tabulka 3 znazornuje rozlozeni nabidek ke koupi bytu podle jednotlivych ZSJ na sidlisti
Krocehlavy. Vyrazné nejvysSiho poctu prodavanych bytii na realitnim trhu (40 % vSech

A4

U Prazské ulice a Srotisté patii podle poméru poétu bytd k jednomu inzerovanému

k nejstabilngjsim castem sidliste.

Tabulka 3: Inzerované byty a byty v domech celkem podle ZSJ

Sidl. 9. kvétna I |Sidl. 9. kvétna lI|Srotisté V pastusinach |U Praiské ulice |U BaZantnice |Zabity
pocet inzeratd 7 14, 6 17 8 a4 14
pocet byt (k r. 2011) 743 1722 1840 1881 1664 2025 1878
pocet bytl na 1inzerat 106,1 123,0 306,7 110,6 208,0 46,0 134,1

Zdroj: CSU (2011), Sreality (2016), viastni $etfeni

Nejvice bytii se prodava v ulicich Na Rizovém poli, Ukrajinskéd a Anglickd. V ptipad¢ prvnich
dvou jmenovanych ulic, spadajicich do ZSJ U Bazantnice, se majoritné jedna o velké byty
(nejcastéji 3+1). VétSina byth z téchto ulic byla nabizena po celé sledované obdobi, coz mize
znamenat niz8i reziden¢ni atraktivitu jizni ¢asti sidlisté. VétSina prodavanych byta v ulici
Anglicka se nachazi v ZSJ V pastusinach. Standardni velikost nabizeného bytu je v této lokalité
2+1.

Rozloha prodavanych bytd vykazuje urcita lokalni specifika (graf 5). V ZSJ U Bazantnice jsou
predeviim k dispozici velké byty okolo 70 m2. V ZSJ Sidlisté 9. kvétna I, Srotisté a Zabity lze
pofidit obvykle byty o rozloze mezi 55 a 60 m?. Nejmensi jsou nabizeny v ZSJ V pastusinach,

kde se nejcaste¢ji jedna 0 byt 2+1 o rozloze 50 m? a méng.

Dale byly zkoumany ceny bytli v jednotlivych ¢astech sidlisté (graf 6). VysSich prodejnich cen
dosahuji severni, resp. blize k centru Kladna polozené ZSJ. Nejdrazsi byty se nachazeji na
uzemi ZSJ Sidliste 9. kvétna I s primérnou cenou pies 30 tisic KE za m?. Nadprimérné prodejni

ceny maji i byty v ZSJ U Prazské ulice a Sidlisté 9. kvétna II, zatimco ceny v ostatnich
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lokalitach sidlisté kolisaji lehce nad hodnotou 26 tisic K¢ za m?. Nejniz$i primérna cena bytt
je vZSJ U Bazantnice. Pfiblizn¢ tomuto rozdéleni odpovida z dlouhodobgjsiho hlediska
rezidenéni spokojenost mistnich obyvatel (Temelova a kol. 2007, Dumbrovska a kol. 2011)
a potvrzuji se tak slova Dekkera a Van Kempena (2005) o souvislosti cen nemovitosti s kvalitou

bytového fondu a obcanské vybavenosti na sidlistich.

Graf 5: Primérna rozloha prodavanych byt podle ZSJ
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Zdroj: Sreality (2016), vlastni setreni

Graf 6: Praimérna cena prodavanych byta podle ZSJ
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Zdroj: Sreality (2016), vlastni Setreni
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7 ZAVER

Velka ¢ast domi na sidlisti Kro¢ehlavy prosla v poslednich péti letech rekonstrukci a v oblasti
tak jiz témé&f neni rezidencni objekt v ptivodnim stavu. Je ziejmé, ze investice do oprav zde
kompenzovaly ne zcela utéSené socialni prostiedi, feSené v samostatné praci Havlinem a kol.
(2016). Dominantnimi hraci zistava mésto Kladno a sdruzeni Ocelaft, jenz v posledni dobé do

obnovy bytového fondu investovalo nejvice prostiedkd.

U hodnoceni fyzického prostiedi sidlisté¢ byly nalezeny vyrazné lokalni odliSnosti. Osloveni
obyvatelé zapadnich ZSJ jsou v pruméru ve vSech sledovanych charakteristikach spokojené;jsi
nez rezidenti z vychodnich ZSJ, coz ale neplati u postoji k obcanské vybavenosti, kde se tento
prostorovy vzorec prilis nevyskytoval. Nejvice se diferenciace projevila u hodnoceni vzhledu
a stavebné technickych parametr budov. Jak taktéz vyplyva z odpovédi dotazovanych
obyvatel, nejvétsim problémem sidlisté je nedostatecny pocet parkovacich mist s mirné lepsi
situaci opé€t v zapadnich ZSJ. Rovnéz se ukazalo, Ze vliv na hodnoceni reziden¢niho prostiedi

ma pohlavi, vék 1 délka pobytu respondentti.

Realitni trh je v ramci kro¢ehlavského sidlisté diferencovany. V ¢astech, které patii ke stabilnim
a nadprimérnym lokalitam z pohledu rezidencni spokojenosti, jsou k prodeji nabizeny
Vv priuméru drazsi byty oproti zbytku sidlisté. Jedna se v prvni fad¢ o ZSJ Sidliste 9. kvétna 1
a U Prazské ulice. Stabilitu téchto lokalit odrazi i skrovna nabidka byt k prodeji. Naopak

nejvice bytd k prodeji se nachazi v ZSJ U Bazantnice, kde je primérna cena za m? bytu nejnizsi

a spolu se ZSJ Zabity patii k nejlevnéjsim lokalitam.

Celkov¢ pusobi fyzické prostfedi upravenym a udrzovanym dojmem. VéEtSina domu je
opravenych a nameésti rekonstruovand. Odmyslime-li pro fadu lidi neldkavy prostor rozsahlé
koncentrace bytovych ¢i panelovych domd, je z tohoto hlediska kro¢ehlavské sidlisté dobrym

mistem pro zivot.
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Priloha 1: Dotaznik

PRUZKUM NAZORU OBYVATEL SIDLISTE KROGEHLAVY

|

Tento dotaznik slouzi pro studijni ugely vyzkumného tymu studentti Pfirodovédecké fakulty
UK v Praze pod vedenim €lenl Urbanni laboratofe. Vyzkum navazuje na probé&hla Setfeni
v letech 2007 a 2011. Vysledky budou poskytnuty magistratu mésta Kladno. Dotaznik je
zcela anonymni a je uréen pouze pro rezidenty sidli§té Kro&ehlavy starich 15 let (véetng).
Dékujeme za spolupraci.

A - PROSTREDI BYDLISTE
1 - Jak hodnotite prostiedi Vaseho bydli$té z hlediska:

dobré spis dobré | spi$ Spatné Spatné nevim

Vzhledu domu

Stavebné technického stavu
domu

Mnozstvi vefejnych prostor
Kvality verejnych prostor
Mnozstvi zelené

Kvality zelené

Udrzovani cest a chodniku

Cistoty a poradku
Poétu détskych hrist
Poétu parkovacich mist

Bezbariérovosti (pfekazky pfi
pohybu po sidlisti)

B - DOSTUPNOST OBCHODU A SLUZEB

2 - Jste spokojen/a s dostupnosti nasledujicich sluzeb a zafizeni:
ano spi$ ano spis$ ne ne nevim

Obchod s potravinami

Obchod s drogistickym zbozim
Restaurace / hospoda

Posta

Zdravotni zafizeni

Sportovni zafizeni

Kulturni zafizeni

Zakladni skola

Mateiska skola

Zastavka MHD
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o

C - BEZPECNOST

3 - Citite se ve svém misté bydlisté bezpecné?

Ve dne: 0 ano [ spi$ ano [ spi$ ne O ne [J nevim
V noci: [Jano (1 spi$ ano 0 spi$ ne One 0 nevim

4 - Jak hodnotite nasledujici projevy narusovani verejného poradku na sidlisti Krocehlavy? Uréete
pomoci stupnice 0 (nepovazuji za problém) az 5 (povazuji za zasadni problém)

0|1 (2 |3 (4|5

bezdomovectvi

vandalismus/sprejerstvi

volné pobihajici psi

distribuce drog

prodej alkoholu mladistvym

ruseni noc¢niho klidu

narusovani osobni bezpecnosti

porusovani dopravnich predpisu

kradeze/vloupani

vzbuzovani vefejného pohorseni

Jiné:

5 - MuzZete vyjmenovat alespori 3 (max. 10) skupiny obyvatel, které spojujete s vy$e zminénymi
projevy?

Ano Ne

POKUTAINO!E v vosmssibmstesss s o s s e i s s S e B e s 5w

Viz kognitivni mapa
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D - STABILITA OBYVATEL
7 -Jak dlouho zde bydlite? ... ... o

8 = 0dkud jste'sem PIiSHI? (ODEC) s wmmsmuimsnnmes s e T s e o5 ST T e s homm e
9 - Mate v imyslu se do 5 let odstéhovat?
[Jano [1 spi§ ano [1spi$ ne [ ne [ nevim

10 - Kdyby se Vam naskytla prilezitost, odstéhoval/a byste se?
[Jano [ spi§ ano [l spi$ ne One [ nevim

E - Co je pro Vas nejvétsSim problémem v misté Vaseho bydli§té?

F - IDENTIFIKACNiI UDAJE

Pohlavi

0 muz [ zena

Vék

015-24 025-39 (140 —-54 55-69 [0 70 a vice

Vzdélani

[ zakladni [ stfedni bez maturity [ stfedni s maturitou [1 vysokoskolské

Ekonomicka aktivita
[0 zaméstnanec 0 podnikatel [0 nezaméstnany [ na materské dovolené
[ duchodce [ student [ v domacnosti L

Typ domacnosti
Kolik ¢lenu ma Vase domacnost?
Zijete v rodiné se zavislymi détmi? [lano O ne

Adresa respondenta (UICe) ..o cuusim i st msssnsssssnsionsia e snomemmmnsomes



Pfiloha 2: Vliv vybranych charakteristik na rezidencni spokojenost

Pohlavi

Report
Mean
Stavebné_tec Udrzovani_ce |
hnicky_stav_d | MnoZstvi_vefe | Kvalita_vefejn | MnoZstvi_zele | Kwvalita_zelen | st_a_chodnik | Cistota_a_pof | Pofet_détsky | Podet_parkov
Pohlavi | Vzhled_domi omil jnyeh_prostor yjch_prostor né g ] - adek ch_hFist acich_myst,
muz T 1 k) 0 221 1,96 267 287
Zena 214 ) 2,08 2,24 1,94 ) 244 | 2,71 2,29 2,03
Total 1,95 10, 2,20 1,96 4 2,344 236 243 2,95
S — — e
*Prumeér byl vypocitan z odpovédi (1-dobré hodnoceni, 2-spife dobré hodnoceni, 3-spise Epatné hodnoceni, 4-Spatné hodnoceni
Report
Mean
Zdravotnické_ | Sportovni_zafi | Kulturni_zaiiz
Pohlayi | Potraviny | Drogerie | restaurage Posta zafizeni zeni eni 75
muz 1,0§\ 149 1,13 7 2,20 2,37 06
Zena 114 114 1,25 1,74 2,5 2,59 1,06
Total 111 1,14 1,2 1,74 2,37 2,49/| 08
— —

*Pramér by vypoéitan z odpovédi na otdzku: Jak jste spokojen s dostupnosti
nasledujicich sluzeb a zafizeni? (1-ano, 2-spiZe ano, 3-spise ne, 4-ne)

Vék

Report
Mean
Stavebné_tec Udrzovani_ce |

A hnlck\i’_sﬂtav_d Mrjoistvi_vefe Kya\lta_vefejn Mnoisl\:’l’_ze\e Kvalltarze\en st_a_cnhodm'k Clsto}a_a_pof PDEet_cjé:tsR? Poé‘et_par‘kov
vekova skupina | Vzhled_domi omil jnyeh_prostor | yeh_prostor né & 1] Adek ch_hfist acich_mist
15-24 et 233 217 2,38 2,58 1,98 2,30 2,68 2,27 263 2,79
26-39 let 2,08 2,04 1,82 2,30 1,46 172 2,28 236 2,32 3,08
40-54 let 1,83 2,3 221 2,28 1,57 2,00 2,50 2,44 2,36 3,3
55-69 let 1,36 1,64 1,67 1,64 2,07 1,92 2,21 2,44 258 2,75
70 avice let 164 1,91 2,50 170 1,64 1,80 173 2,29 222 2,70
Tatal 1,95 2,04 210 2,20 173 1,96 2,34 236 243 2,05

* § rostoucim v&kem roste spokojenost s fyzickym prostfedim, zejména u téch aspektd, které souvisi s kvalitou na ni jsou patrn& mladi vice néroéni.

Report
Mean

Zdravotnické_ | Sportovni_zafi | Kulturni_zafiz ) )
Vekova skupina | Potraviny | Drogerie | restaurace Posta zafizeni zeni eni 5 MS
15-24 let 117 1,29 117 1,87 212 2,61 2,71 1,00 1,00
25-39 lat 1,00 1,08 1,21 1,54 1,62 2,25 2,65 1,08 1,00
40-54 let 1,07 1,00 1,00 1,54 1,83 2,60 1,83 1,00 1,00
55-69 lat 1,14 1,21 1,29 1,43 1,43 2,23 2,43 1,23 1,15
70 avice let 1,27 1,00 1,40 218 1,446 1,83 2,56 1,00 1,09
Total 1,11 114 1,20 1,69 1,74 2,37 2,49 1,06 1,03

*Spokojenost s dostupnosti v zavislosti na v&ku neukizala vyznamné rozidly. Nékde byli spokojenéjsi stardi, jinde zase mladsi

Délka pobytu

Report

Mean

Stavebné_tec Udrzovani_ce |

hnicky_stav_d | MnoZstvi_vefe | Kvalita_vefejn | MnoZstvi_zele Kvalita_zelen st_a_chodnik | Cistota_a_pof | Pofet_détsky | Pofet_parkov
Byl et Vzhled_domi omil inych_prostar yeh_prostor né & i ddek ch_hfigt acich_mist
méné nek 2 roky 217 2,67 1,67 1,67 1,33 1,67 1,50 2,78 2,80 367
2az5let 2,20 2,00 220 2,20 1,60 1,90 1,70 1,83 214 244
6az10 et 2,10 2,00 1,78 2,00 1,44 1,60 244 1,67 1,88 263
11 avice let 1,87 1,98 217 2,29 1,84 2,07 2,51 2,56 2,52 3,00
Total 1,95 2,04 210 2,20 1,73 1,96 2,34 2,36 2,43 2,95

opacéném hodnoceni

Zdroj: IBM (2016), vlastni zpracovdni



